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ОСОБЕННОСТИ МЕХАНИЗМА ФИНАНСИРОВАНИЯ  
КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА ЖИЛОГО ФОНДА

АННОТАЦИЯ. Сфера жилищно-коммунального хозяйства России находится в 
процессе постоянного реформирования. В результате реформирования должен 
был быть сформирован механизм, позволяющий качественно управлять жилым 
фондом.Это возможно было только при условии создания адекватного финансо-
вого механизма содержания жилого фонда, в том числе путем создания фондов 
капитального ремонта многоквартирных домов. Однако созданный механизм не 
позволил в полной мере достичь поставленные цели. В связи с этим особую ак-
туальность приобретают вопросы финансирования капитального ремонта жилого 
фонда и выделения его особенностей. В статье рассмотрены эти особенности в 
зависимости от выбранных собственниками способов формирования фонда ка-
питального ремонта. Особенности касаются порядка формирования фонда и его 
источников, порядка использования средств фонда, движения денежных средств. 
Проведен анализ собираемости взносов на капитальный ремонт в Иркутской обла-
сти в сравнении с собираемостью совокупных платежей за жилищно-коммуналь-
ные услуги; в разрезе городских округов и муниципальных районов, а также в 
зависимости от способа формирования фонда. Сделан вывод о том, что управление 
жилым фондом зависит не столько от финансовых возможностей фонда, сколько 
от активности населения в вопросах ремонта жилого фонда.
КЛЮЧЕВЫЕ СЛОВА. Финансы, финансовый механизм, капитальный ремонт домов, 
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MECHANISM FEATURES FOR FINANCING CAPITAL REPAIR  
OF HOUSING STOCK

ABSTRACT. The sphere of housing and communal services in Russia is in the process 
of constant reform. As a result of the reform, a mechanism was to be formed that 
allowed high-quality management of the housing stock. This was possible only if an 
adequate financial mechanism for repairing the housing stock was created, including 
by creating funds for the repair of apartment buildings. However, the mechanism 
created did not fully achieve the set goals. In this regard, issues of financing the 
repair of the housing stock and highlighting its features are of particular relevance. 
The article considers these features depending on the methods chosen by the owners 
to form a fund for the repair of apartment buildings. Features relate to the procedure 
for the formation of the fund and its sources, the procedure for using the fund, the 
cash flow of funds.An analysis of the collection of contributions for major repairs 
in the Irkutsk region was carried out in comparison with the collection of aggregate 
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Жилищно-коммунальное хозяйство является ведущей отраслью, обеспечи-
вающей население страны жизненно важными услугами. Традиционно в сферу 
жилищно-коммунального хозяйства относят такие подотрасли, как жилищное 
хозяйство, ресурсоснабжение, благоустройство населенных пунктов, бытовой об-
служивание населения. При этом жилищное хозяйство призвано обеспечивать 
сохранность и качественное функционирование жилого фонда.

Одной из причин, не позволяющих перейти на качественно более высокий 
уровень предоставления жилищно-коммунальных услуг, является неудовлетво-
рительное состояние жилого фонда. В связи с этим ключевым вопросом становит-
ся своевременное проведение капитального ремонта многоквартирных домов. В 
результате реформирования сферы жилищно-коммунального хозяйства для осу-
ществления капитального ремонта был создан специальный фонд капитального 
ремонта многоквартирных домов, призванный аккумулировать взносы населения 
и финансировать проведение такого ремонта.

Несмотря на сформированный механизм финансирования капитального ре-
монта многоквартирных домов, проблемы в этой сфере остаются. К числу наи-
более значимых проблем следует отнести невыполнение планового капитального 
ремонта в многоквартирных домах, отсутствие благоустройства на придомовых 
территориях, ненадлежащее качество оказания жилищных услуг в условиях ро-
ста тарифов и др.

Это определяет актуальность исследования механизма финансирования капи-
тального ремонта многоквартирных домов и выделения его особенностей.

За период реформирования жилищно-коммунального хозяйства было проведе-
но немало исследований в этой области. В основном они касались вопросов созда-
ния и функционирования управляющих компаний: С.А. Астафьев, Т.П. Благодер, 
В.Б. Булатова, И.В. Бурова, И.А. Кузовлева, М.В. Паничкина, О.С. Потапен-
ко, М.Е. Сергеева, Т.Я. Филиппова и др. [1–4]. Значительное количество работ 
посвящено также финансовым вопросам. Так, наиболее актуальный вопрос по 
управлению дебиторской задолженностью в отрасли — группой авторов в соста-
ве С.С. Бердникова, Д.С. Пинигиной, Ю.В. Холоденко [5; 6]. Частные вопросы 
управленческого учета затрат в управляющих организациях ЖКХ исследованы 
Д.Ю. Рожковой [7]. Исследование доходности жилищного бизнеса и его рискам 
посвящена работа Т.Г. Красновой, В.И. Самарухи [8].

Публикации по теме финансового механизма в сфере ЖКХ также встречаются 
довольно часто. Так, элементы, методы и инструменты финансового механизма 
отрасли ЖКХ представлены в работе И.В. Яковлевой [9], и только группа авторов 
в составе А.А. Голубева, Л.А. Карасевой, А.Н. Сухарева занимались вопросами 
финансового механизма в управляющих компаниях ЖКХ, подчеркивая его де-
формацию, проявляющуюся в отсутствии существенного финансового риска для 
собственников компаний особенно на фоне так называемого авторами «перекрест-
ного финансирования», когда добросовестные плательщики оплачивают услуги 
неплательщиков [10].

payments for housing and communal services; in the context of urban districts and 
municipal districts, as well as depending on the method of formation of the fund. It 
was concluded that the management of the housing stock depends not so much on the 
financial capabilities of the fund as on the activity of the population in the repair of 
the housing stock.
KEYWORDS. Finance, financial mechanism, repair of apartment buildings, housing stock, 
housing and communal services.
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Исследования вопросов капитального ремонта жилого фонда и источников 
финансирования его проведения практически не встречаются в экономической 
научной литературе при наличии достаточного количества публикаций по техни-
ческой и организационной его составляющей. Можно выделить только публика-
ции С.А. Астафьева, В.П. Вакулиной, Л.Н. Чернышова [11], которые предлагают 
дополнить отчисления собственников в фонд капитального ремонта денежны-
ми средствами, получаемыми в результате управления специальными счетами; 
С.М. Луговниной [12], выделившей риски при формировании и функционирова-
нии фонда капитального ремонта.

Все это определяет необходимость исследования механизма финансирования 
капитального ремонта многоквартирных домов при различных вариантах форми-
рования фонда капитального ремонта.

Основные принципы проведения капитального ремонта в многоквартирных 
домах (МКД) и его финансирования регламентируются гл. 15 Жилищного кодекса 
РФ1 и региональным законодательством2. Сроки проведения капитального ремон-
та МКД в соответствии со ст. 168 Жилищного кодекса РФ (ЖК РФ) определяют-
ся региональной программой капитального ремонта. В Иркутской области Реги-
ональная программа капитального ремонта действует на период 2014–2052 гг.3 
Формирование региональной программы обеспечивает решение организационных 
вопросов проведения капитального ремонта МКД (определение очередности и сро-
ков проведения ремонта домов, включенных в программу), а также финансовых 
вопросов, в том числе возможности предоставления государственной или муници-
пальной поддержки на проведение капитального ремонта МКД.

В соответствии со ст. 170 ЖК РФ предусматривается два варианта размеще-
ния собранных средств по каждому МКД: на специальном счете или на счете реги-
онального оператора. При поступлении взносов на счет регионального оператора 
собранные средства расходуются на ремонт домов в соответствии с региональной 
программой из общей суммы собранных средств. По умолчанию все взносы акку-
мулируются на счете регионального оператора. В Иркутской области, как следует 
из рис. 1, наибольший удельный вес в структуре взносов занимают взносы, фор-
мируемые именно на счете регионального оператора — 95,2 %.

Решением собрания жильцов и собственников помещений МКД может быть 
принят вариант размещения собранных средств на специальном счете, который 
может быть создан на имя управляющей компании, товарищества собственников 
жилья или регионального оператора (на счете Фонда капитального ремонта мно-
гоквартирных домов Иркутской области).

В соответствии с ЖК РФ для принятия решения о создании спецсчета тре-
буется большинство голосов. При этом соответствии со ст. 173 ЖК РФ способ 
формирования фонда капремонта может быть изменен по решению собственников 
в любое время. Расходование средств со специального счета возможно только по 
решению общего собрания собственников МКД.

В соответствии со ст. 154 ЖК РФ обязанность уплаты взносов на капитальный 
ремонт относится только к собственникам жилых и нежилых помещений в много-
квартирном доме, в отличие от нанимателей жилых помещений.

1 Жилищный кодекс Российской Федерации : Федер. закон РФ от 29 дек. 2004 г. № 188-ФЗ : 
(ред. от 21 нояб. 2022) // СПС «КонсультантПлюс».

2 Об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных до-
мах на территории Иркутской области : Закон Иркутской обл. от 27 дек. 2013 г. № 167-ФЗ. UPL: 
https://irkutsk-pravo.ru/zakon/2013/12/27/n-167-oz.

3 Региональная программа капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах 
на территории Иркутской области : Постановление Правительства Иркутской обл. от 20 марта 2014 г. 
№ 138-пп. URL: https://admirk.ru/sectors/zhilyo-i-kommunalnoe-hozyajstvo/kapitalnyy-remont.
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Источниками формирования фонда капитального ремонта МКД являются:
– взносы собственников помещений МКД в соответствии со ст. 169 ЖК РФ;
– начисленные проценты, уплаченные собственниками, за просрочку взносов;
– проценты за пользование средствами, находящимися на специальном счете 

или счете регионального оператора;
– доходы от размещения средств фонда капремонта;
– средства финансовой поддержки;
– заемные средства, привлекаемые собственниками на проведение капремонта 

(рис. 2).

Счет регионального 
оператора

95,2

Спецсчет  
регионального оператора

0,7

Спецсчет УК
1,7 Спецсчет ТСЖ, 

ЖК, ЖСК
2,4

Рис. 1. Структура взносов по видам счетов, открытым на капитальный ремонт  
в Иркутской области, % (2020 г.)*

* Составлен авторами по данным: Фонд развития территории : офиц. сайт. URL: https://www.
reformagkh.ru/analytics#overhaul.

Средства, сформированные 
за счет обязательных взносов 
собственников помещеений, 
исходя из установленного ми-
нимального размера взноса на 
капитальный ремонт

Средства за счет:
– превышения взносов над ми-
нимальным размером
– процентов за несвоевремен-
ную оплату взносов
– процентов, начисленных
банком
– доходов от передачи в пользо-
вание общего имущества
– другие средсва

ФОНД  
КАПИТАЛЬНОГО  

РЕМОНТА Оплата услуг и работ по капи-
тальному ремонту, предусмо-
тренных:
– ч. 1 ст. 166 ЖК
– законом субъекта РФ
Погашение кредитов, займов, 
полученных и использованных 
в целях оплаты данных работ
Уплата процентов за пользова-
ние этими кредитами, займами

Финансирование любых услуг и 
работ по капитальному ремонту 
общего имущества в много-
квартирном доме по решению 
общего собрания собственников 
помещений

Рис. 2. Источники формирования фонда капитального ремонта МКД и виды работ, 
финансируемые за счет средств фонда [13]
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При формировании собственниками фонда капитального ремонта на счете ре-
гионального оператора аккумулированные средства могут быть использованы ре-
гиональным оператором для финансирования на возвратной основе капитального 
ремонта в других МКД только в рамках срока действия региональной программы 
и суммы собранных средств при условии, что эти дома расположены на террито-
рии того же городского округа или муниципального района Иркутской области. 
Размер фонда капитального ремонта многоквартирного дома (Ф

КР
)определяется 

по формуле:

Ф
КР

 = S
МКД

 ∙ ВКР ∙ ТКР,

где S
МКД 

— площадь помещений многоквартирного дома; В
КР

– размер взноса; 
Т

КР
 — срок действия программы капремонта с момента включения в нее МКД.
Наличие спецсчета для формирования фонда капремонта по отдельному МКД 

позволяет собственникам получить ряд преимуществ, в числе которых, прежде 
всего, целенаправленное использование собранных средств на ремонт конкрет-
ного дома. Кроме того, к преимуществам создания спецсчета можно отнести: 
начисление процентов на сумму взносов, доступность информации о наличии и 
расходовании средств со счета, возможность принятия решения о завершении 
формирования фонда для данного дома (при достаточности собранных средств в 
соответствии с минимальным резервом, установленным региональным законода-
тельством4), отсутствие ограничений при заключении договоров с подрядчиками, 
наличие защиты от несанкционированного вмешательства, что минимизирует ри-
ски использования таких счетов.

К организационным преимуществам формирования фонда капремонта на 
специальном счете можно также отнести возможность участия собственников в 
процессе проведения ремонта и контроле за ходом выполнения работ, что, од-
нако, требует достаточной активности и высокой включенности собственников 
в процесс, не всегда наблюдаемой в действительности. Если суммы средств на 
специальном счете недостаточно для проведения ремонта, собственники имеют 
право привлекать кредиты, используя в дальнейшем средства на специальном 
счете для погашения возникших обязательств. Это можно рассматривать как еще 
одно преимущество формирования фонда капитального ремонта на специальном 
счете, поскольку такой способ позволяет получить заемные средства в нужном 
размере в требуемое для проведения ремонта время.

Основные негативные последствия такого варианта финансирования представ-
ляют кредитные риски и риски, связанные с погашением обязательств вследствие 
недостаточности средств на счете и просрочек уплаты взносов всеми собственни-
ками помещений МКД и нарушения платежной дисциплины.

В случае ведения спецсчета управляющей компанией, последняя за ведение 
счета взымает плату, что также можно отнести к особенностям механизма финан-
сирования капитального ремонта МКД, приводящего к уменьшению денежных 
средств в фонде.

Механизм финансирования капитального ремонта МКД в случае открытия 
спецсчета на имя ТСЖ/ЖСК представлен схематично на рис. 3.

4 Об определении услуг и(или) работ, входящих в число услуг и(или) работ по капитальному ре-
монту общего имущества в многоквартирном доме, оказание и(или) выполнение которых финансиру-
ется за счет средств капитального ремонта, который сформировании исходя из минимального размера 
взноса на капитальный ремонт, и которые включены в перечень, указанный в части 1 статьи 166 ЖК 
РФ, на территории Иркутской области : Постановление Правительства Иркутской обл. от 28 февр. 
2023 г. № 147-пп. URL: https://www.ogirk.ru/pravo/archives/law/339761; https://www.reformagkh.ru.
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В случае предоставления муниципальной или государственной финансовой 
поддержки на проведение капитального ремонта, бюджетные средства должны 
предоставляться вне зависимости от способа формирования фонда капремонта, 
тем самым обеспечивается равенство условий как для домов, сформировавших 
собственный счет, так и для домов, обслуживаемых региональным оператором. 
Возможность предоставления финансовой поддержки предусмотрена за счет 
средств государственной корпорации — Фонда содействия реформированию жи-
лищно-коммунального хозяйства при условии направления средств на проведение 
энергоэффективного ремонта в размере до 5 млн р., но не более 80 % от вели-
чины затрат на выполнение работ5. Направления поддержки включают также 
предоставление субсидии на уплату процентов по кредиту, привлекаемому для 
проведения капремонта, или на проведение в рамках капитального ремонта энер-
гоэффективных мероприятий (табл. 1).

Таблица 1
Направления финансовой поддержки на капитальный ремонт МКД из Фонда 
развития территорий (Фонда содействия реформированию ЖКХ) и условия, 

формы ее предоставления*

Направления  
финансовой поддержки

Условия предоставления  
финансовой поддержки Форма финансовой поддержки 

Выплата процентов по кре-
дитам, привлекаемым для 
проведения капительного 
ремонта

Возмещение затрат за пользо-
вание кредитом за счет средств 
Фонда

Предоставление субсидии на кре-
дит на семь лет в размере ключе-
вой ставки ЦБ РФ плюс 3 %

Проведение энергоэффек-
тивного капитального 
ремонта

Экономия не менее 10 % ресур-
сов на тепло- и электроэнергию 
в результате проведения энер-
гоэффективного капитального 
ремонта

Возврат суммы до 5 млн р., но 
не более 80 % величины затрат 
на проведение энергоэффек-
тивных мероприятий в рамках 
капремонта

* Составлена авторами по данным: Об утверждении Правил предоставления финансовой под-
держки за счет средств государственной корпорации — Фонда содействия реформированию жи-
лищно-коммунального хозяйства на проведение капитального ремонта многоквартирных домов : 
Постановление Правительства РФ от 17 янв. 2017 г. № 18 : (ред. от 07 сент. 2022) // СПС «Кон-
сультантПлюс».

5 Об утверждении Правил предоставления финансовой поддержки за счет средств государствен-
ной корпорации — Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства на прове-
дение капитального ремонта многоквартирных домов : Постановление Правительства РФ от 17 янв. 
2017 г. № 18 : (ред. от 07 сент. 2022) // СПС «КонсультантПлюс».

Рис. 3. Финансирование капитального ремонта при формировании фонда  
на специальном счете [13]
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Создание государственной корпорации «Фонд содействия реформированию 
жилищно-коммунального хозяйства»6 было направлено на решение финансовых 
вопросов, возникающих в ходе проведения реформы ЖКХ: прежде всего, акку-
мулирование и распределение денежных средств субъектов РФ для реализации 
мероприятий в рамках реформы ЖКХ, в том числе, для проведения капитального 
ремонта. Финансирование Фонда осуществляется за счет федерального бюджета 
РФ и инвестирования временно свободных средств, имеющихся в распоряжении 
Фонда. С 01.01.2022 г. функции и полномочия Фонда были переданы Фонду раз-
вития территорий, в задачи которого, помимо защиты прав и интересов участ-
ников долевого строительства и прочих задач, связанных с реализацией государ-
ственной жилищной политики, входят и задачи «содействия модернизации ЖКХ 
и формирования эффективных механизмов управления жилищным фондом»7.

Как показывает анализ движения денежных средств по счетам Фонда капи-
тального ремонта Иркутской области, ни для регионального оператора, ни для 
собственников, формирующих средства на капремонт на спецсчетах, не характер-
но привлечение заемных средств для проведения ремонта. Основным источником 
поступлений в Фонд являются денежные средства, образуемые взносами собствен-
ников, и значительно меньшая часть поступлений получена за счет уплаты про-
центов по просроченным платежам.

Неудовлетворительное состояние жилого фонда следует также связывать с 
низкой платежной дисциплиной населения и несформировавшейся системы са-
моуправления, что часто и указывается в качестве причин нехватки финансовых 
ресурсов на реализацию всех мероприятий по ремонту МКД. Несмотря на поло-
жительную динамику собираемости взносов на капремонт за последние пять лет 
в Иркутской области — рост собираемости на 10 пп. в 2022 г. по сравнению с 
2018 г. (рис. 4), она ниже уровня собираемости совокупных платежей за жилищ-
но-коммунальные услуги. Так, в 2018 г. собираемость платежей за ЖКХ-услуги 
составляла 95,0 %, а в 2020 г. — 94,8 %, в то время как собираемость платежей 
за капремонт в указанные годы была 68,5 % и 74,2 % соответственно.

Рис. 4. Динамика собираемости взносов на капитальный ремонт  
в Иркутской области, %8

Анализ собираемости взносов на капитальный ремонт в Иркутской области в 
разрезе городских округов и муниципальных районов показал, что меньший раз-

6 О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства : Федер. закон от 
21 июля 2007 г. № 185-ФЗ // СПС «КонсультантПлюс».

7 О публично-правовой компании «Фонд развития территорий» и о внесении изменений в отдель-
ные законодательные акты РФ» : Федер. закон от 29 июля 2017 г. № 218-ФЗ : (ред. от 30 дек. 2021 г. 
№ 436-ФЗ) // СПС «КонсультантПлюс».

8 Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Иркутской области : офиц. сайт. URL: 
https://fkr38.ru/category/docs/.

2018             2019             2020              2021            2022

68,47 70,52
74,22 75,81

78,85
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брос собираемости по городским округам в 2022 г. по сравнению с муниципальны-
ми районами. Максимальная собираемость среди городских округов наблюдалась 
в г. Зима — 98,06 % и в г. Саянске — 93,27 %, а минимальная — в г.  Ту-
лун — 75,92 % и в г. Усть-Илимске — 75,37 %. Среди муниципальных районов 
максимальная собираемость наблюдалась в Усть-Удинском районе — 119,25 % 
и в Куйтунском районе — 109,94 %, а минимальная — в Баяндаевском райо-
не — 25,18 % и Киренском районе — 31,02 %. Мы предполагаем, что данные, 
свидетельствующие о значительно более высоком уровне собираемости взносов в 
районах, связаны с усилиями фонда по работе с дебиторами.

Анализ собираемости взносов на капремонт в Иркутской области по спосо-
бу формирования фонда (рис. 5) показывает, что наибольшую активность пока-
зывают собственники, выбравшие способ накопления средств на капремонт на 
специальном счете, что отражает их большую заинтересованность и уверенность 
в получении результата.
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Рис. 5. Динамика поквартальной собираемости взносов на капитальный ремонт  
в Иркутской области по способу формирования фонда в 2020–2022 гг.,%*

* Составлен авторами по данным: Фонд развития территории : офиц. сайт. URL: https://www.
reformagkh.ru.

Проблемы финансирования ремонта жилого фонда характерны не только Рос-
сии, но и всем зарубежным странам. Жилищно-коммунальное хозяйство является 
проблемной сферой практически во всех странах.

При этом основу реформ ЖКХ за рубежом составляет «привлечение частно-
го капитала» к деятельности в секторе ЖКХ. По данным исследований, зару-
бежный опыт управления сферой ЖКХ ряда европейских (Франция, Польша, 
Германия) и азиатских (Китай, Япония) стран показывает, что эффективность 
управления в этой сфере достигается в основном за счет использования преиму-
ществ сочетания частной и муниципальной собственности [14–16]. Коммунальная 
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инфраструктура, являясь в основном муниципальной собственностью, передается 
частным операторам на условиях концессии, а жилищный фонд, представленный 
преимущественно частной собственностью, управляется в основном жилищными 
товариществами или товариществами собственников жилья. Ответственность за 
состояние и функционирование жилищно-коммунальной сферы практически во 
всех случаях несут органы местного самоуправления [16].

Анализ ряда работ показывает, что за рубежом применяются три основные 
модели финансирования ЖКХ, которые отличаются степенью государственного 
участия в финансировании жилищно-коммунальной сферы и соотношением бюд-
жетных и частных инвестиций (табл. 2).

Таблица 2
Зарубежные модели финансирования сферы ЖКХ [17; 18]

Степень участия  
государства  

в финансировании 

Форма финансирования жилищно- 
коммунальной сферы 

Территориальная  
распространенность

Максимальное участие 
государства

Финансирование за счет бюджетных 
средств без привлечения частных инвести-
ций

Страны Ближнего Вос-
тока (ОАЭ, Кувейт)

Умеренное участие госу-
дарства («европейская» 
модель)

Смешанное финансирование за счет госу-
дарственных и частных инвестиций: сред-
ства бюджетов разных уровней, кредиты, 
средства частных инвесторов, организаций 
и фондов

Европейские страны 
(Германия, Франция, 
Польша, Венгрия, 
Италия)

Минимальное участие 
государства («американ-
ская» модель)

Максимальный объем инвестиций состав-
ляют частные инвестиции; применяется в 
условиях сформировавшегося конкурентно-
го рынка услуг ЖКХ и развитой системы 
правового регулирования взаимоотношений 
участников рынка

США

Однако опыт зарубежных стран в основном относится к области предоставле-
ния жилищно-коммунальных услуг и в меньшей степени в отношении проведе-
ния капитального ремонта. Один из ожидаемых результатов реформирования как 
в нашей стране, так и за рубежом, заключался в привлечении дополнительных 
инвестиций в сферу ЖКХ, а поскольку капитальный ремонт жилищного фонда 
обеспечивает воспроизводственный процесс основных фондов отрасли, предпола-
галось, что этот процесс будет реализован именно за счет частных инвестиций 
в отрасль. Однако, как показывает практика зарубежных стран, катализатором 
этого процесса должно выступать именно государство. Финансирование объектов 
ЖКХ и участие сторонних инвесторов строго регламентируется государством и 
«устанавливается перечень и сроки инвестируемых объектов», что позволяет го-
сударству сохранить контроль за стратегически важной сферой экономики. Опыт 
Германии, Франции, Японии и других стран показывает, что, основным источни-
ком финансирования являются либо бюджетные средства, либо финансовое пору-
чительство государства для организаций, которые финансируют коммунальную 
инфраструктуру, что минимизирует финансовые риски инвесторов [18].

Таким образом, рассмотрение механизма финансирования капитального ре-
монта жилого фонда показало, что особенности финансового механизма связа-
ны с выбранным способом формирования фонда капитального ремонта МКД. Эти 
особенности касаются порядка формирования фонда и его источников, порядка 
использования средств фонда, движения денежных средств. Зарубежный опыт по-
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