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Основной целью, поставленной президентом страны перед Правительством 
РФ, является создание условий для высоких темпов устойчивого экономического 
роста национальной и региональной экономики. В это связи, планируется осуще-
ствить модернизацию большинства российских предприятий, значительная часть 
которых расположена на территории монопрофильных поселений, являющихся 
для данных городов градообразующими. 

Правительством Российской Федерации принято постановление о критериях 
отнесения муниципальных образований Российской Федерации к монопрофиль-
ным (моногородам) и категориях монопрофильных муниципальных образований 
Российской Федерации (моногородов) в зависимости от рисков ухудшения их со-
циально-экономического положения1.

В международной практике также существуют толкования термина «моно-
город». В североамериканской практике определению моногород соответствует 
словосочетание «single industry town» («город одной отрасли») [1]. Английские и 
американские исследователи вводят термин «company town — город одной компа-
нии» [2]. Ряд российских экономистов акцентирует внимание на наличие связи 
между градообразующим предприятием и экономико-социальным положением 
населения проживающего на территории данного моногорода [3–5]. Разработаны 
типовые модели развития отечественных моногородов: «Управляемое сжатие», 
«Стабильный моногород» и «Индустриальная диверсификация» [6; 7]. Для тех 
моногородов, чей совокупный индустриальный потенциал и экономическая целе-
сообразность деятельности градообразующих предприятий не отвечает условиям 
рациональной диверсификации производства, рекомендуется проведение проце-
дуры сжатия или ликвидации монопрофильного поселения с оказанием экономи-
чески активному населению мер социальной поддержки. Моногородам, чье соци-
ально-экономического положение напрямую зависит от финансового положения 
градообразующего предприятия, инфраструктура и производственный потенциал 
которого требует глубокой модернизации, эксперты рекомендуют разработку ин-
дивидуальных сценариев «индустриальной диверсификации» [8; 4; 9]. 

Обобщая российский и зарубежный опыт финансового оздоровления монопро-
фильных городов, авторы исследования, акцентируют внимание на необходимости 
снижения числа проблем, связанных с инфраструктурой города. Именно наличие 
развитой инфраструктуры монопрофильного поселения с учетом разработанных в 
России стандартов застройки районов, регламентирующих благоустройство жи-
лого района (расстояние между домами, наличие тротуаров, парковок, зеленых 
насаждений) позволит обеспечить кадровым потенциалом «успешно развиваю-
щиеся» и «диверсифицируемые» производства, являющиеся градообразующими 
предприятиями для моногородов. В ходе реализации сценария «управляемое сжа-
тие» или расселения территории монопрофильных поселений также требуется ре-
шение вопроса инфраструктурной обеспеченности компонуемой или расселяемой 
территории. Применительно к моногородам со стабильным экономическим поло-
жением, разработано значительное число предложений, направленных на повы-
шение эффективности проектов по развитию инфраструктуры города. 

Необходимо отметить значительное внимание, уделяемое исследователями 
работе инвестиционно-строительного комплекса областных центров и «стабиль-
но» развивающихся «малых» городов. Причина этого лежит в инвестиционной 
привлекательности объектов жилой недвижимости, как для крупного бизнеса в 

1 О критериях отнесения муниципальных образований Российской Федерации к монопрофиль-
ным (моногородам) и категориях монопрофильных муниципальных образований Российской Феде-
рации (моногородов) в зависимости от рисков ухудшения их социально-экономического положения : 
Постановление Правительства РФ от 29 июля 2014 № 709 // СПС «КонсультантПлюс».
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целях получения дохода, так и для физических лиц, нуждающихся в сохранении 
и приращении личных сбережений в условиях низкого уровня доверия к банков-
ской системе [10]. При этом ситуация с достаточностью инвестиций на региональ-
ных рынках жилья, по мнению ряда экспертов и ученых, далека от совершенства 
[11; 12]. Связано это с недостаточной проработанностью механизма льготного на-
логообложения, низкой доступностью долгосрочных кредитов и прямых частных 
инвестиций. В целях изменения существующей ситуации рекомендуется задей-
ствовать ряд инструментов финансового рынка, вовлекающих в финансирование 
строительной отрасли сбережения граждан, путем выпуска жилищных сертифи-
катов и ипотечных жилищных облигаций [13]. Вместе с тем стоит учесть низкую 
платежеспособность населения, как один из основных факторов, замедляющих 
развитие рынка жилья в регионах [14]. Низкий уровень доступности жилья, от-
мечаемый значительным числом авторов, в ходе решения жилищной проблемы, 
привел к появлению недобросовестных застройщиков и обманутых дольщиков. В 
результате прямые инвестиции в возводимое жилье стали высоко рисковыми, и 
используются населением в качестве вынужденной меры для улучшения жилищ-
ных условий. Со стороны Правительства предпринят ряд шагов, направленный 
на снижение рисков, связанных с финансированием жилищного строительства и 
возвратом доверия со стороны населения к размещению средств, в проекты доле-
вого строительства. В частности, речь идет о внедрении в механизм финансиро-
вания долевого строительства экскроу-счетов. Выплаты возмещения «обманутым 
дольщикам» из средств компенсационного фонда, страхование ответственности 
застройщика по договорам строительства жилья, совершенствование процедуры 
отбора подрядной организации в ходе реализации проектов жилищного строи-
тельства, внедрение процедуры ускоренного банкротства для передачи объекта 
«добросовестному» подрядчику. 

С увеличением инвестиционной привлекательности основных видов произ-
водственной деятельности, появится целесообразность и в повышении размера 
инвестиционных потоков в инфраструктуру региона, что позволит осуществлять 
строительство комфортного жилья для нужд современного общества.

Подводя итог рассмотренным выше вариантам и способам решения жилищ-
ного вопроса, схематично отображенным на рис. 1, и учитывая свойственные им 
ограничения, предлагаем обратить внимание на необходимость в контексте суще-
ствующих мероприятий по финансовому оздоровлению ряда нестабильных моно-
профильных поселений и депрессивных регионов, осуществлять деятельность по 
воспроизводству жилищного фонда. В связи с этим, представляется необходимым 
достичь сочетания, предлагаемого подхода, обеспечивающего дифференциально 
комплексный и системный характер воспроизводства жилищного фонда, с ос-
новными направлениями политики по социально-экономическому оздоровлению 
моногородов. Важность сформулированной здесь задачи указывает на необходи-
мость исследования процесса воспроизводства жилищного фонда на территории 
монопрофильного поселения с позиции детального отражения качественных ха-
рактеристик, факторов, критериев, показателей и индикаторов, определяющих 
действительную потребность населения данного субъекта в жилой площади. 

В этой связи процесс воспроизводства жилищного фонда рекомендуется рас-
сматривать с позиции прироста совокупного размера жилищного фонда иссле-
дуемого монопоселения «S», м2 на величину «x», м2 жилой площади. В течение 
периода времени dt размер фонда «S» увеличится на величину ds. При этом со-
вокупный размер жилищного фонда S * ds представляет собой алгебраическую 
сумму объемов вводимого жилья в строй жилья «En * dt», работ по снижению 
изношенности жилья «Oh * dt», за вычетом размеров фонда, выбывающего по 
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причине аварийности «W
o 
* dt». Далее опираясь на результаты проведенного рас-

суждения, основное уравнение процесса воспроизводства жилищного фонда запи-
шется в следующем виде: 

	 (1)

Математическое преобразование выражения (1) позволяет записать его в сле-
дующем виде: 

.	 (2)

С учетом, En + Oh – W
o 
= S, выражение (2) примет вид: 

.	 (3)

Общее решение дифференциального уравнения (3) с разделенными перемен-
ными запишется в виде: 

.	 (4)

Подставляя в уравнение (4) начальные условия S(0) = S
0
, запишем частное ре-

шение дифференциального уравнения применительно к процессу воспроизводства 
жилищного фонда моно профильного поселения:

. 	 (5)

Рис. 1 Основные направления в деятельности по совершенствованию механизма 
воспроизводства жилья в моногородах
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Принимая во внимание En + Oh – W
o 
= S, уравнение (5) имеет вид 

.	 (6)

В силу поставленных в работе задач, уравнение (6) необходимо решить от-
носительно исследуемой переменной En + Oh – W

o
, в результате выражение 

запишется виде: 

.	 (7)

Учитывая основное направление исследования, связанное с поиском оптималь-
ной модели воспроизводства жилищного фонда в моно профильных поселениях, 
значение показателя «W

o
» — характеризующего размеры ветхого и аварийного 

фонда, следует отнести к показателям правой части равенства. Окончательно, 
математическое выражение позволяющее определять необходимые объемы вос-
производства жилищного фонда применительно к основным сценариям развития 
и функционирования моногородов, примет вид:

,	 (8)

где En + Oh — объемы вводимого и восстанавливаемого путем строительных ра-
бот жилья, м2; W

o
 — размер аварийного фонда моногорода, м2; t — период про-

гнозирования, годы; S(t) — требуемый размер жилой площади в соответствие с 
применяемым сценарием развития моно профильного поселения, м2; S

0
 — исход-

ный размер жилой площади на исследуемой монотерритории, м2. 
Комплексное использование математической модели (8), представленное на 

рис. 2. позволяет определять обоснованные объемы воспроизводства жилищного 
фонда в условиях реализации типовых сценариев развития и функционирования 
моногородов, осуществляется следующим образом: 

1. Сценарий «расселение моно профильного поселения».
Показатель S(t), характеризующий необходимый размер жилой площади для 

расселения предлагается определять в соответствие с выражением: 

,	 (9)

где S(t) — размер расселяемой жилой площади, м2; P
rнорм

 — нормативное значение 
обеспеченности жильем индивидуума или домохозяйства, величина регламенти-
руется нормативными актами, м2/чел. или домохозяйство; P(t) — численность 
населения моногорода на дату расселения. 

2. Сценарий «модернизация экономики моно профильного поселения».
, м2, при условии роста численности населения, задейство-

ванного в развитии экономики моногорода. 
Норма обеспеченности жильем «P

rнорм
» принимается исходя из нормативных 

значений. 
Показатель необходимой численности населения P(t) рекомендуется вычис-

лять в соответствие с выражением:

,	 (10)
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где P
0
 — исходная численность населения, чел; M — требуемая численность на-

селения в ходе реализации сценария, чел; k — коэффициент естественного приро-
ста, относительные единицы. Определяется с использованием выражения;

.	 (11)

Необходимые объемы воспроизводства жилья применительно к сценарию «мо-
дернизация экономики» определяются с использованием выражения (8). 

Рекомендуемые авторами исследования пропорции распределения объемов 
воспроизводимого жилья «» следующие:

«En» — 90 % от величины ), м2;
	 (12)

«Oh» — 10 % от величины (En + Oh), м2.

3. Сценарий ««сжатие» деятельности монопрофильного поселения».
Показатель необходимой численности населения P(t) определяется в соответ-

ствие с выражением (10), при условии сокращения требуемой численность насе-
ления моногорода «М». 

Требуемый размер жилой площади S(t) вычисляется с использованием выраже-
ния (9), при этом нормативное значение обеспеченности жильем индивидуума или 
домохозяйства «P

rнорм
» рекомендуются принимать в размере 18 м2 жилой площади.

Объемы воспроизводимого жилья вычисляются согласно выражению (8), в со-
ответствие со следующими пропорциями: 

«En» — 70 % от величины (En + Oh), м2;
	 (13)

«Oh» — 30 % от величины (En + Oh), м2.

Апробация предложенного авторами подхода к снижению актуальности жи-
лищной проблемы среди населения моногородов, представленного на (рис.  2). 

Рис. 2. Функциональная схема определения необходимых объемов воспроизводства 
жилищного фонда в условиях финансового оздоровления экономики  

или переселения монопрофильных городов.
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Таблица 1
Информация о численности населения, штате сотрудников  
градообразующих предприятий и размере жилой площади  

г. Усть-Илимск Иркутской области

Наименование
Год
2017

Численности населения, «P
0
» тыс. чел.* 82,5

Общий размер жилой площади «S
0
», тыс. м2** 1939,5 

Размер ветхого и аварийного фонда «W
0
», тыс. м2*** 2,4

Данные о количестве замещенных рабочих мест на крупных и средних предприя-
тиях по видам экономической деятельности****

Численность сотрудников занятых на градообразующих предприятиях всего,  
чел.****;
из них: 
В сфере тепло и электроэнергетики ПАО «Иркутскэнерго»
Обрабатывающие производства (Филиал ОАО «Группа "Илим"» в Усть-Илимске; 
ОАО «Лесопильно-деревообрабатывающий завод» (УИ ЛДЗ); ООО «ИлимЛе-
сТранс», Филиал «Разрез Жеронский» ООО «Компания «Востсибуголь» 

18 190

6 072 
1 537

4 535

Количестве замещенных рабочих мест не связанного с деятельностью градообразу-
ющих предприятий, чел.**** 12 118

Срок реализации сценария развития монопрофильного поселения, лет 5
* Усть-Илимск // Википедия. URL: https://ru.wikipedia.orgwikiУсть-Илимск.
** Жилищно-коммунальное хозяйство Иркутской области. 2016 : стат. сб. / Иркутскстат. 2017. 

С. 28.
*** Жилищно-коммунальное хозяйство Иркутской области. 2016 : стат. сб. / Иркутскстат. 2017. 

С. 41.
**** О результатах деятельности главы муниципального образования город Усть-Илимск и Адми-

нистрации города Усть-Илимска за 2017 год : отчет мэра города Усть-Илимска. URL: https://www.
ust-ilimsk.ru/home/50-news/ob-yavleniya/3936-otchet-mera-goroda-za-2017-god.

Таблица 2
Объемы воспроизводства жилой площади г. Усть-Илимск Иркутской области,  

в рамках реализации сценариев развития монопрофильного поселения

Наименование сценария Необходимые объемы воспроизводства жилья, тыс. м2

Сжатие,тыс. м2 жил. площади En + Oh = 19; с учетом рекомендуемых пропорций (13):
En = 13,3
Oh = 5,7

Расселение, тыс. м2 жил. площади S(t)=1 485 ≈ 1 500

Модернизация градообразующего 
предприятия, либо диверсифика-
ция основных отраслей монопро-
фильного поселения, тыс. м2 жил. 
площади

En + Oh = 23,4; с учетом рекомендуемых пропорций, (12): 
En = 21,06
Oh = 2,34

выполнена на примере монопрофильного поселения г. Усть-Илимск Иркутской 
области в соответствие с рассмотренными выше сценариями финансового оздоров-
ления. Исходные данные и результаты расчета необходимой для воспроизводства 
жилой площади, приведены в (табл. 1 и 2). 

Таким образом, полученная в ходе исследования модель позволяет выраба-
тывать рациональные и адаптивные схемы повышения размера обеспеченности 
населения жилой площадью в условиях антикризисного развития экономики мо-
нопрофильных городов. 
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Применение методов дифференциально интегрального исчисления к решению 
проблемы обеспеченности населения жилой площадью, позволяет считать раз-
работанную модель универсальным инструментом, дополняющим существующие 
механизмы планирования жилищной политики в рамках определения необходи-
мых для воспроизводства объемов жилья. 

Расчеты, выполненные исследователями количественных показателей воспро-
изводства жилищного фонда в контексте трех основных направлений модерниза-
ции экономики моно профильных городов, дали следующие результаты. Первое, 
в ходе реализации сценария по «сжатию» основных видов деятельности градо-
образующих предприятий исследуемого моногорода предусматривающего сокра-
щение численности работников на 40 % (с 6 072 чел. до 3 643 чел.), потребуется 
для воспроизводства порядка 19,0 тыс. м2 жилой площади с учетом существую-
щего состояния жилищного фонда и демографической ситуации на дату оценки. 
Согласно рекомендуемым авторами пропорциям для данного сценария (13), объе-
мы вводимого в строй жилья составят 13,3 и ремонтируемого (модернизируемого 
или реконструируемого) — 5,7 тыс. м2 жилой площади. 

Второе, реализация сценария «расселение» территории моно профильного об-
разования путем обеспечения население жилой площадью в размере норматива 
18 м2 на чел., потребует от федерального центра предоставить порядка 1, млн м2 
жилой площади на заселяемой территории. 

Третье, реализация сценария «модернизация градообразующего предприятия», 
либо диверсификация основных отраслей моно профильного поселения, потребует 
в общей сложности воспроизвести не менее 23,4 тыс. м2 жилья. С учетом пропор-
ционального распределения, объемы вводимого жилья составят — 21,06 тыс. м2, 
ремонтируемого (модернизируемого или реконструируемого) — 2,34 тыс. м2 жи-
лой площади. Полученные с использованием разработанной модели значения, яв-
ляются попыткой методологического подхода авторов к комплексному решению 
достаточно актуальной проблемы: обеспечению населения жилой площадью моно 
профильных территорий. Внедрение авторской модели обеспечивающей поиск оп-
тимального решения жилищной проблемы на федеральном уровне позволит сни-
зить актуальность жилищного вопроса в отечественных моногородах.
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